‘Nem lakds céljara szolgald helyiség
BERLETI SZERZODES

mély létrejott az 1993.évi LXXVIIL. térvény és a Budapest Févéros VII keriilet Erzsébetvaros
- Onkorményzatéanak vonatkozé mindenkor hatdlyos rendelete alapjan,

SZJ. Vagyonkez.: 7020125
Viz-¢satorna: 4100910
Reklam: 7440

1. Bérbeadd: . Budapest Fivaros V1. keriilet Erzsébetviros Onkormanyzata
: : 1073 Budapest, Exzsébet krt. 6.
(adéigazgatisi szam: 15735708-2-42,
statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)
jelen okirat aldirasanidl képviseli az
" Erzsébetvirosi Onkormanyzati Vagyonkezeld Nonproﬁt Zxt,
1071 Budapest, Damjanich u, 12, Tel.: 352-8655
(adéigazgatasi szam: 12194528-2-42,
statlsztlkal szamjele: 12194528 6832 573-01)

2. Beérlo(k): § © .. . SINO - Europai Alapltvany a Kinai Kultiraért
: és Oktatasért .
Székhely: - 1107 Budapest, Szallas u. 44-46.
Kézbesitési cim: 1107 Budapest, SzAllas u. 44-46.
Bankszamla szdm: 13511012-1321210-00001553
Adoszama: 18519015-2-42

Nyilvantartasi szdma: 11840

Statisztikai szamjel:  18519015-9499-369-01
Képviseli: Gao Donghong
Anyja neve: Gao Shuzhen

3. Bérbeaddi hozzdjarulas:
- Képviseld-testiilet 365/2016.(IX.12.) szami hatarozata alapjan
4. Bérlet targya: | Bérlemény azonosfto:

utcai foldszint — 20930-01/99/00/01
pince ~20930-01/99/00/02

Cim: Budapest, VIL. Kertész u, 32,
Hrsz: 34341/0/A/1
120 m alapteriletii utcai foldszint
‘M m alapteriiletit pmcc
70 m?* galéria

‘Tevékenység: irodai munka, kulturalis és oktatdsi tévé_kenysé_g _




5. Bérlet tartama: 2016. szepternber 15-t6] — hatirozatlan idére
6. Bérleti duak

120 m? alapteriiletl utca1 fsldszinti helylseg
Eves bérleti dif: .~ 18.240,- Ft/mzf’ev + AFA
Fizetendd havi bérleti dij:  182.400,- Ft/h6 + AFA

M m? aiapteruletu pinceszinti helyiség:
Eves bérleti dij: _ - 9.120,- Ft/mz/ev +AFA
Fizetendd havi bérleti dij:  53.960,- Ft/ho + AFA

70 m? glapteriiletii galéria rész: g )
Eves bérleti dij; 9.120,- Ft/m?®/év + AFA
Fizetend® havi bérleti dij: ~ 5§3.200,- Ft/h6 + AFA .
~ Viztcsatornadij: (dtaldny alap): 36 11_13/h6
 Szerzddd felek a viz- és csatornadij dsszegét fix 0 m/hé fogyasztasta vetitve a mindenkor
hatdlyos Fovirosi Kézgytilési rendeletbcn megaliapltott hatbsagi arral szamitott mertekben
fogadjék el.

A szerzddéskotéskor hatdlyos hatésagi drral szamitott Viz + csatornadij 6sszege:

18.918,- Ft/hé + AFA

Osszesen 289.560,- Ft/ho + AFA

Dijﬁzetés kezdete: birtokbaadés napja

Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérlé a jelen szerzodcsbol eredo koteiezettsegelket
egyetemlegesen kotelesek teljesnem

7. A bérbeadd a bérleményt megtekintett és mindkét fél aital j6l ismert Allapotdban, illetve.
berendezéselkel, felszerelésekkel egyﬁtt bocsatja a Bérld rendelkezésére.

8 A berlemeny birtokbaadasa dtadés- atveteh }eg,yzokonyv alapjan a berlemeny kulcsainak a'
- bérld részére torténd dtaddsaval torténik,

A jegyz6konyvben régziteni kell a bérleménnyel egyiitt dtaddsra keriild berendezési és
felszerelési targyakat, a koziizemi fogyasztdsmérdk atadds-dtvételkori alldsat, valamint a
bérlemény miszaki dllapotéra, rendeltetésszeri haszndlatra alkalmas voltdra vonatkozd
megallapitasokat. A jegyzokonyvet a felek, vagy a kepwseletukben eljard szemelyek
mindegyike kételes alairasdval hitelesiteni.. .~ :

o
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13.

A Bérld koteles a bérbeaddt értesiteni, ha a bérbeadot terheld munkalatok sziikségessége

meriil fel, és koteles megengedni, hogy a bérbeadd azokat clvcgezze tovabba a karok
elharitisdhoz szilkséges mtezkedeseket megtegye

Az_ ¢ricsités elmulasztasabol eredo minden karert a Bérls felel.

A Bérld jelen szerzidés aldirdsaval egyidcjiileg nem fizet a bérbeaddnak bérleti jog
ellenértéket, Bérld ]elen szerzddés megkotésével egyidejitleg kiteles 3 havi bérleti
dijnak megfelelé osszegii 6vadékot megfizetni az Frzsébetvaros Onkormanyzata OTP
Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15507008-06530000 szamu letéti szamldjéra, Az 6vadék
a bérld szerz0désébil, illetve a mogdttes szabalyokbdl bérlére hdruld kotelezettségek nem
teljesitése esetén azok fedezeteként hasznalhatd fel, amennyiben a Bérld az arra vald
felszolitast kovetd 15 napon beliil kételezettségének igazolt moédon nem tett eleget. Az

_ ovadekot illetve annak fennmaradt részét a bérleti- jogviszony megszlinését kévetd 30

napon beliil koteles a Bérbeadd — vagyonkezeld ttjdn — visszafizetrii a Bérld részére,
amennyiben az fentiek szerint felhasznaldsra nem kertilt.

Bérls a bérlemény hasznalatiért a bérbeadd részére bérleti dijat - "a tovébbiakban

‘helyiségbér - fizetnek. A helyiségbér Bérld dltali megfizetése bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél
vezetett  11784009-20600444 szamu pénzforgalmi szamlajara atutalas utjan, vagy

keszpenz-atutalam megbizés formajaban torténik.

A helylsegber hav1 1cb0nta9ban a targyho 15. napjaig, elore, egy osqzegben a bérbeadd
altal kiallitott szdmla cllencben esedékes.

A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban. meghatirozott helyiségbér
Osszegét minden €v Aprilis 1. napjatdl kezdodd hatdllyal, a KSH altal eldézd évre
megéllapitott hivatalos infliciés ratanak megfeleloen a bérbeadd egyoldaluan jogosult
megemelni.

A szerzbdb felek megdllapoddsa szerint a Bérld viscli - a bérleti jogviszony fennalldsa alatt
- a helyiségbérleti dijon felill a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi kéltséget, kiillondsen.
a koziizemi szolgaltatisok (gdz, viz, elektromos dram) dijat, a bérleményhez tartozo

~ telefonvonal dijat, a tarsashdz részére fizetendd szemétdijat.

A BéS kifejezetten véllalja, hogy a koziizemi mérérakra vonatkozé szerzédéseket a
Bérlemény birtokbavételétdl szamitott legkésbb 30 napon beliil a sajat neviikre dtiratjak

‘(barmelyik bérld), és ennek mcgto:tcntet a be1bead0 felé hitelt erdemioen (kozuzem1

szerzOdéssel) igazolja.
A felek a Bérlo Jelen kotelezettsegvaliaiasat a Bérlo lenyeges kotelezettsegenek tekmt}k

A berbeado hozza;aruiasat adja ahhoz, hogy a berlemeny kﬁzﬁzemi ‘mérdorainak
szerzddései a bérlore atirdsra kertiljenek. ' o

A Bérld vallalja, hogy a kozizemi szerzédések egy mdsolati példinyat a berbeado
rendelkezesere bocsitjak.
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A Bérld-a bérleményt kizdrélag irodai munka, kulturilis és oktatasi tevékenység céljdra
hasznalhatja - a tovabbiakban rendeltetésszerit hasznalat -, a bérlemény barmely egyéb célu
hasznalatdhoz, hasznositasdhoz kijlondsen a bérlemény alberletbe adasahoz - a bérbeadd
clbzetes 11asbeh ‘hozzéjaruldsa szukseges

.A bérld - felel a bellemeny rendeltetésellencs hasznalatabol eredd karért. A bérld

munkavallalm megblzottjal ésa beriemenyben tartdzkodd mas szemelyek magatartéséért

-----

Ha a bérlo a berlemenyt a bérbeadd engedélyével albérletbe adja, az albérlé magatartasaért,
mint a sajatjaért felel. Ha a bérld a bérleményt a bérbead6 engedélye nélkiil albérletbe vagy
egyébként harmadik ‘szermély haszndlatdba adja, felel6s azokért a karokért is, amelyek ¢
nelkul nem kovetkeztek volna be.. ' :

A Dbérlo. koteles a tevekenysege folytatasahoz szitkséges, jogszabalyban meghatarozott
hatoségi engedélyeket, és a tdrsashdzkozosség, valamint az Onkorményzat, mint tulajdonos
hozzajatulé nyilatkozatat beszerezni, a hivatkozott okiratok es hozzajarulasok hidnyaban a
tevekenyseg folytatasa nem kezdheto meg.

Amennyiben valamely hatoség a sziikséges engedélyt nem adja meg, vagy a térsashdz,
illetve a tulajdonos Onkormanyzat a hozzajarulast’ mcgtagadja illetve a tarsashaz megtiltja
a helyiségben végezni kivant' tevekenyseget a bérld a bérbeadoval szemben semmiféle

: 1genyt, koveteldst nem timaszthat.

A bérlg tudomdssal bir arrdl, hogy a hatésdgi eljardsokban az Onkorményzat, mint
tulajdonos vagy megbizottja hozzdjarulasanak beszerzése nem mellézhetd, ha épitési vagy
atalakitdsi munka végzésére van szukscg :

A szerz6d8 felek megallapodnak abban hogy a bérld feladata - a bérlemény allagatol
allapotatol, és felszereltségétdl figgden szitkség szerint - a berlemenyt felujitani, és azt
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassd tenni.

A bérl8 a bérleti jogviszony teljes idGtartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a

bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasarol
felujltasaro] potlasardl, ilietGleg cseréjérdl.

Ha a bérls a bérlemény, a bérleményhez tartozd berendezések, felszerelések tekintetében

_ jogosulatlanul olyan atalakitdsi munkdlatokat végeztetett; amelyekhez a bérbeads vagy a

hatdsdg engedélye lett volna szukqegeq a bérbeadd kivansagara kételes az eredeti dllapotot
helyrealhtam .

A béﬂi’) koteles az Atadas-atvételi leltarban szereplo bere_ndezési- ¢s felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozd berendezéseket rendeltetésitknek megfeleléen hasznalni, a

- bérlemeényt, a bérleményhez tartozd berendezéseket, - felszereléseket rendesen és

rendszeresen karbantartani, a szokdsos és a rendeltetésszeri hasznalattal felmeriild Javxtas1
¢s feluptasl munkalatokat sajat koltsegen elvégeztetni.

A beﬂo jelen kotciczcttscget olyan 1d0p0ntban és modon koteles teljesitenti, ahogy azt a
bérlemény, illetdleg a berendezések. allapota szilkségessé teszi.
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‘A berlo felel minden olyan - a beriemenyben illetve a bérleményhez tartozo berendezem :
felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely  a rendeltetésellenes hasznalat
kovetkezménye. S ' - R

A bérfﬁ koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozo berendezési és felszerelési targyak

© dllagit, rendeltetésszeril hasznalatra alkalmas voltdt dvni, a bérleményt - tel_]es koruen

biztositam.
A biztositasi kitelezettség tel esn;csenek elmulasztisabol ereds minden karért a bérld felel.

A berbeado

- a bérld szikségtelen hab0r1tasa nélkil ellendrizheti a hasznalatot;

- kévetelheti a rendeitetesellenes hasznaiat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznilatbd]
eredd Karanak megtéritesét;

- abban az esetben, ha az ilyen haszndlat tovabb folyik vagy ha a bérleményt fenyegetd

- veszély stlyossdga miatt az abbahagyds kovetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzodest

rendkiviili felmondassal megsziintetheti, és karterltest kovetelhet. .

A bérbeadot a hatralékos berleti di és jérulékai erejéig — amennyiben annak dsszege az
6vadékot meghaladja - a bérlének a bérlemény teriiletén-levé vagyontargyain zdlogjog illeti
meg. A bérbead6é mindaddig, amig ¢ zalog}oga fennall, megakadalyozhatja a zalog}oggal

* terhelt Vagyontargyak elszallitasat.

Felek megillapodnak abban, hogy a hatarozott idotartamra kotott, vagy a feltétel

bekovetkezésével megsziind szerzodes esetén a hatdrozott idé elteltével vagy a feltétel
bekovetkezésével a bérleti szerz8dés abban az esetben is megsziinik ~ és nem alakul at

hatdrozatlan idétartamivé, ha a bérlé a bérleményt tovabb hasznalja, és az ellen a bérbeadd
‘amegszinést kdvetd tizenst (15) napon belil nem tlltak021k '

A bérbeadd rendkiviili felmondasra jogosult, ha

- a bérld a helyiségbért a fizetésre megdllapitott iddpontig nem fizeti meg;

- a bérl6 a bérleményt nem rendeltetésszeriien vagy szerzbdésszerlien hasznilja, 1deertvc
killonoésen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14, pontban megjelolt tevekenysegct

- folytatja,
- a bérlg a szerzodesben Vallalt vagy Jogszabalyban elbirt egyéb kotelezettseget nem

teljesiti;
- a bérlé vagy a bérld tudomasavai a be1lemenyben tartozkodo harmadik szemely a

‘bérbeadéval vagy mas béridkkel, lakékkal szemben az egyiittélés kévetelményeivel

kirfyoan ellentétes magatartést tantisitanak, tovibbd a bérleményhez tartozd berendezési és
felszerelem targyak allagét rongdljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljik; :

.- a bérld a helyiséget a bérbeado irasbeli hozzajarulasa nélkiil alberletbe vagy egyeb modon

harmadik személy hasznalatdba adta;
- a bérleti szerzGdés megszintetésére kozérdekbdl keriil sor és.a bérbeadd a bérld részére -
bekoltozheto cselehefy}seget ajanl fel, vagy mas modon kértalanitja.
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~ A bérleti szerzddés barmely okbol t6rténd megsziindsekor, illetve megsziintetésekor a bérls
koteles a bérleményt kiliriteni -&s. eclhagyni, tovdbbd ‘a bérleményt; a hozzd taitozo

berendezéseket, valamint az atadds-dtvételi leltirban szereplo berendezési- és' felszerelési
targyakat - a felek eltérd megallapoddsa hidnyaban - rendeltetésszerii hasznalatra aikalmas
allapotban a bérbeadd részére — kiilon felszolitas nélkiil - atadni.

- Felek megallapodnak tovibbad abban, hogy bérld a bérleményt a bérbeaddval szemben |

fermalld jelen szerzOdés targyat képezo bérleti jogviszonybdl ered$ kdveteléseinek

‘kiegyenlitéséig nem jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznalatinak mell6zésével .
. sem. : '

A berleti szerzédés barmely okbol torténd megszinésekor, illetve megsziintetésekor a

" bérlemény, valamint a hozza taﬁozo berendezési és felszerelési targyak atadas-dtvételekor a

jegyzOkényvnek tartalmaznia kell a bérld arra vonatkozd nyilatkozatat, hogy a bérleményt

koziizemi dij-, ¢s egyéb tartozds nem terheli. A bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a- - |
‘bérleti, illetve hasznalati dijat a helyiség atadas atvetelelg ﬁzet1

A bérleti szerzodés megszlinésekor a szerzddd felek kotelesek egymdssal mindenre

kiterjedden elszamolni, Bérlé tudomdsul veszi, hogy a bérleményben végzett felujitdsi,

. atalakitdsi munkdlatok, illetve a jelen szerzddésben és a vonatkozd jogszabalyokban

meghatéarozott, a bérl6t terhelé munkalatok értékét bérbeadd — ettdl eltérd tartalmu irdsbeli
megallapodds hidnyaban - nem tériti meg részére a berletl jogviszony barmely okbdl
torténd megszuneqekm illetve megsziintetésekor. .

A bérleti szerzodés megsziinése esetén a bérbeadd - jogszabdly eltérd rendelkezése
hlanyaban a bérld részére masik bellemenyt biztositani, vagy pénzbell téritést fizetni nem -
kiteles.

A berlo kifejezetten hozzajarul’ a mindenkor hatalyos, vonatkozé tnkormdnyzati rendetet

- altal meghatdrozott adatainak, a bérbeadé 4ltal - a bérleti szerzbdésen alapulo

kotelezettsegek teljesitéseének ellendrzése érdekében - torténd nyilvantartdsdhoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerzOdésben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére
lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitdvel és postdn. A munkasziineti napon érkezett -
killdeményck a kévetkezé -munkanapon mindsiilnek ~kézbesitettnek. A bérld koteles

- székhelye, illetve kézbesitési cime esetleges valtozasat a bérbeadd részére haladéktalanul,

frasban, tértivevényes postai” kiildemény. Vagy személyes kézbesités utjan be_]elentem '

~ Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim valtozds bejelentése nem torténik meg,

nor

abban az esetben a felek, a bérld altal legutobb megadott székhelyére, illetve kézbesitési
cimeére kiildott, és a bérld 4ltal 4t nem vett postai ku]demeny_eket 18 kézbesitettnek tekmtzk._

- A Felek ‘megallapodnak, hogy a. -postai Uton’ rﬁegkﬁldtitt killdeményt a  kézbesités

megkisérlésének napjan kézbesftettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta.
Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzcett az iratot nem vette at (az ,,nem
kereste”, ,,elkoltdzowt”, ,ismeretlen helyre koltézott” vagy mas hasonld jelzéssel érkezett
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- -vissza), az iratot a postai kézbesités megkiserlesenek napjat kovetd- otod:k mu.nkanapon .

kezbesnettnek kell tekinteni,

B Felek k1fejezetten megallapodnak abban hogy a bello Jeien szelzodesbol fakado bérleti dij -
- fizetési €s egyéb kotelezettségei vonatkozdsdban fenndlld dij fizetési kotelezettsége

eléviilési idejét a bérbeadd e dijak megfizetésére iranyuld irdsbeli felszdlitasa megszakitja.

Jelen berleti szerzodésben nem szabilyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére,

valamint az elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL
torvény, tovabbd a Polgari Torvénykdnyvrol szold 2013, évi V. t6rvény rendelkezései,

~valamint Budapest Fovaros VIL kerilet Erzsébetvaros Onkormdnyzata Képviseld-

tsstﬁletének vonatkozd, mindenkor hatalyos rendele_tének szabélyai megfelelé’)cn iranyaddk.

Bérld tudomdsul veszi, hogy adataiban bekovetkezett esetleges valtozés eseteben a

viltozas bekovetkezcsetol szamitott 5 munkanapon beliil -a penzmoeaq és terrorizmus

finanszirozasa megeldzésérdl és megakadalyozasardl szold 2007, évi CXXXVL tv. alapjan

bejelentési kitelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontban foglalt bérlsi
kételezettség elmulasztdsa olyan lényeges szerzOdésszegésnek mindsiil, amely rmatt a-
berbeado ]ogosuit a ]elen szerzodést rendkiviili felmondassal megszuntetm

Bérlé koteles jelen sierzédés 1étrejiiteétd] szeimitott 30 napon b'eliil sajat koltségén
kozjegyzoi okiratban foglaltan kételezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és-a kiilon
szolgaltatasok dijat hataridében megﬁz‘eti tovabba abban az esetben, amennyiben a bérleti-

© jogviszony barmely okbol megszinik, Ggy a helyiséget 15 napon beliil kiiiriti, és a fenndlld

esetleges tartozasokat megfizeti.
Egyéb megallapodasok:

Palyaztatas utjan torténé bérbeadis a Kepwselo-testulet 365/2016 (IX 12.) ‘sz

_ hatarozata alapjan.

A berletl szerzédés megkotese nem mentesiti a bérlot a tevekenyseghez sziikséges |

hatdsagi engedélyek beszerzése alél, valamint, ha az Onkormanyzat, mint tulajdonos
hozzijarulasat, vagy a hatosag a szilkséges engedélyeket nem: adja meg, illetve a
tarsashaz jogszeriien megtiltja a helyiségben végezni kivant tevékenységet, vagy nem
jarul hozza a bérld altal kezdeményezett rendeltetésmod véiltozdshoz, az
Onkormanyzattal szemben Igeny hem tamaszthato :

A bérlemény birtokbaad4sinak feltétele,'hogy a bér16 - sajat koltségén kisllitott - -
kiézjegyzéi okiratban vaillaljon kételezettséget a bérleti szerzédéshen foglaltak

: teljemteseert valammt bérbeaddi felmondés esetén a helyiség kiiiritéséért.

Bérl(’i 2016.07 .11-én a(z) 1.1 03.224,- Tt dsszegli palyazati biztdsitékot, amely az dvadék
isszegebe beszamitisra Keriilt - a palyazati felhivasban kozolt hatariddig - megfizette,
ovadékkiilonbozet fizetési kitelezettsége nincs, igy ‘a jelen bérleti szerzédés. 10.




pontj‘.iban foglalt 6vadék fizetési kﬁte]ezettségének eléget tett.

A szerzodo felek Jelen okiratot elolvastak kozosen ertelmeztek €s mmt akaratukkal
mmdenben megegyezot Jovahagyolag alairtak. '

Budapest, 2016. szeptember .
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