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ELOZMENYEK

Erzsébetvdarosban az elmult évben megépllt a Janikovszky park a Kazinczy utca — Dob utca —
Nagy Didfa utca — Wesselényi utca dltal hatdrolt tdmb, ezért szikségessé valt az EESZ
modositdsa a terllet vonatkozdsdban.
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Janikovszky park (forrds: Bing.maps)

A 314/2012. (XI1.8.) Kormdnyrendelet -a telepUlésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt
telepUlésfejlesztési  stratégiardl és a telepUlésrendezési  eszkdzokrdl, valamint  egyes
telepUlésrendezési  sajatos  jogintézményekrdl 32.§ -a alapjan az EESZ moddositdsa
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 32.§ szerint f&épitészi eljdrdsban torténik.
6a) A telepUlésrendezési eszkbz egyeztetése dllami féépitészi eljdrds szerint térténik,
amennyiben a telepUlésrendezési eszkbz modositdsa
a) magasabb szintd jogszabdlyi vdltozds dtvezetése, érvényesitése, valamint jogszabdlyi
harmonizdcioé érdekében térténik, a 28. § (4) bekezdéseben foglalt eset kivételével;
b) elirds javitdsa, rajzi feldolgozdsbdl, méretaranybdl adddd pontatlansdg javitdsa
érdekében térténik;
c) helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott szabdlyozdsi elem pontositdsa érdekében
térténik, az aldbbi esetekben:

ca) szabdlyozdsi vonal kialakult dllapotnak megfelelé mddositdsa, vagy szabdlyozdsi vonal
vonalvezetésének modositdsa, amely kbvetkeztében a szabdlyozdsi szélesség nem
csOkken, vagy a mdr meglevd kézterUlet szabdlyozdsi szélességének csékkentése 10%-ndl
kisebb mértékd és a megmaradd szabdlyozdsi szélesség legaldbb 12 méter, amely a
telepUlésszerkezeti terv modositdsat nem teszi szUkségessé,

cb) évezet, épitési Svezet hatdrdnak a modositdsa, amely a telepllésszerkezeti terv
modositdsat nem teszi szUkségessé, vagy

obeliszk studio
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cc) épitési hely, épitési hatdrvonal vagy épitési vonal modositdsa;
d) helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott eldirds pontositdsa érdekében térténik az
épitési helyet meghatdrozo eldirds modositasa; vagy
e) a telepullésképi rendelettel térténd Gsszhang megteremtése érdekében térténik. A helyi
épitési szabdlyzat kidolgozdsa soran a 11.§ (6) alapjan

A tervezési teriilet lehatdrolasa

A szabdlyozdsi terv médositdsa a Kazinczy utca — Dob utca — Nagy Didfa utca — Wesselényi
utca dltal hatdrolt tdmbét érinti.

Klauzal tér
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MEGALAPOZO VIZSGALAT

TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, TERSEGI KAPCSOLATOK

A vizsgdlt terUlet a Kazinczy utca - Dob utca - Nagy
Didfa utca - Wesselényi utca dltal hatdrolt
tdbmbben a Janikovszky park terUlete.

A TELEPULES TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEINEK VIZSGALATA

Erzsébetvdros Epitési szabdlyzata 2018-ban készilt el, amelynek generdltervezdje a MU-Hely Zrt.
volt. A munkdban részt vett az Obeliszk Studié Kft. - telepUléstervezés, a Pro Urbe Kft. — helyi
épitési szabdlyzatot megalapozd kdzlekedési vizsgdlatok, a Vdar-Kert Kft. — zdldfelUletek,
kornyezetvédelem, fafelmérés tekintetében. Erzsébetvdros képviseld-testllete Erzsébetvdros
Epitési Szabdlyzatat a 25/2018. (XI1.21.) dnkormdanyzati rendelettel fogadta el.

Az EESZ rendeletet 2021-ben az Erzsébetvdros Onkormdnyzatdnak Képviseld-testilete
maoddositotta a 31/2021. (V.28.) dnkormdnyzati rendelettel.

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE (TSZT)

Budapest Févdaros TelepUlésszerkezeti Terve (TSZT) a févdaros telies kdzigazgatdsi terlletére
készUlt és az 50/2015. (I. 28.) F&v. Kgy. hatdrozattal fogadta el, majd 2017-ben a 1651/2017. (XII.
6.) F&v. Kgy. hatdrozattal, 2021-ben a 364/2021. (Il. 24.) F&v. Kgy. hatdrozattal mddositotta a
Fé&vdrosi Kozgydlés.

A TSIT ,Szerkezeti tervliap 1. TerUletfelhaszndlds” cimU tervliapja szerint a tervezési terllet Vi-V
Vdaroskdzpont terUletfelnaszndldsi egység terllete.

A Janikovszky park terUlete a ,,zdldfelUleti rendszer részét képezd varosi terek a belsé zéndban”
-nek jeldlt.

obeliszk studio
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[TTTT] vetentss vattozassal érintett tertlet

@ Infrastruktura fuggvényében itemezetten igénybe vehetd, véltozassal érintett terulet
Meglévs erdéteraletek és zoldtertiletek

Infrastruktura fuggvényében Utemezetten igénybe vehetd, véltoza érintett terulet

Atmeneti hasznosités biztositasa

VEGYES TERULETEK

Keruleti terveszkozben figy veendd ter naldsi egységek aranya

'Varoskozpont terillete vema 7 Taviati terilethasznalat

Mellékizpont tertilete Uj lakefunkei6 kizarasa komyezefi terhelés alapjan
Klemell]eleméségﬁ helyi kbzpont teralete @Keu arosias korny intézményi tertletek irdnyads
szményi, Gen zértsort beépitési tertlet iy i

ozmenyi, 6 416 jellegi tertilet V= = = Jelent6s kondiciondls kozteruleti zoidfelulet

Intézmenyi, helyi lakosség alapellatasat biztositd tertlet == A zolofeluleti rendszer részét kepezd varosi terek a belss zondban

Hatdlyos Tszt részlete, és jelmagyardzata

Varoskozpont tertlet | A kiemelt, orszdgos jelentéségy igazgatdsi és Uzleti élet
(Vi-V) helyszineinek helyet add varoskdzponti terllet nem tekinthetd
homogén egységnek,  jelentés  része megtartotta
lakdfunkcidjdat, ahol a vdaroskézponti jellemz&ket a helyenként
megjelend funkciondlis sdrdsédések, vagy kiemelt intézményi
funkcidk jelzik, emellett a féldszinteken jelentés a
kereskedelem, szolgdltatds és vendéglatdsi  jelenléte.
KUlénésen erések ezek a funkciok a kérutak és a sugdrirdnyd
utak mentén, valamint a kiemelt k&zdsségi kbzlekedés

obeliszk studio
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csomopontjainak kdrnyezetében. A vdroskézpont terlletét a
vildgoréksegi terllet is érinti, ezért jelentésége kiemelkedd. Az
Orékségvédelem térténeti értékeinek megtartdsa mellett a
lakossag itt tartdsa éerdekében a terUlet tovdbbi jelentds
sdrdségndvelését meg kell akaddlyozni. Ebbe a kategdridba
tartoznak a pesti oldalon a térténelmi varosmag terlletei, és az
ahhoz kézvetlenll csatlakozd, a Nagykérdton kivili sugdrirdnyd
féutak mentén induld, és a nagyvdrosias lakdterllethez
csatlakozd terUletek, melyek a Nyugati pdlyaudvar fejlesztési
térségét is magukba foglalidk és a Keleti pdlyaudvar térségéig
nydlnak, illetve a Duna mentén déli irdnyban a Rakdczi hidig,
északra majdnem a Szent Istvdn parkig terjednek. A budai
oldalon a sajdtos morfoldgiai adottsdgok kévetkeztében a
varoskézpont nem képez egybefiggd terlleti egységet. Ide
soroltak a vdar, a budai belvdros — Margit kérdt, Bem tér,
Batthydny tér térsége —, a Széll Kadlman tér és a Déli pdlyaudvar
kérnyéke, valamint a Mdricz Zsigmond k&rtér, Bartdk Béla ut
kérnyezete és az egyetemi terlletek. A vdroskézpont
tébbszintes, dltaldban zdrtsoru beépitésy terlletén a beépitési
sdrdség jelenleg is magas, csak a vdr terUletén mutat
alacsonyabb értéket. A terv 3,09 — 7,010 kézbtti beépitési
sdrdség értéket hatdroz meg, mivel névelése — a karakter
megtartdsa, az élhetéség és fenntarthatésdg érdekében -
nem cél. A ftorténeti teleplléskézpont sdrdségi értékei
jelentésen meghaladjdk az OTEK-ban meghatdrozott értéket,
ezért a TSZT-ben szerepld értéke eltérd

ZoldterUlet A TelepUlésszerkezeti tervben zdéldterllet terlletfelhaszndldsi
egységként nem jeldlt, de szerkezeti szempontbdl
meghatdrozd kbzcélu zéldfellleteket az egyéb szerkezeti
elemek (szerkezeti jelentéségy zdéldfellleti kapcsolat, jelentds
kondiciondlé kézterlleti zéldfelllet, a zdéldfellleti rendszer
részét képezd varosi terek a belsé zéndaban) jeldlik (Idsd 1.2.3.
fejezet). A meglévd zdldterlletek védelme és a megfeleld
zOldterlleti  elldtottsdg  érdekében a hatdlyos épitési
szabdlyzatokban szerepld zéldterlletként besorolt 6vezetek
nagysdaga (a fdsitott kbzterek és az egyéb, kézhaszndlatra nem
szant zéldfelUletek kivételével) Uj épitési szabdlyzat készitése
sordn &sszességében csak azon terUletek nagysdagaval
csékkenhet, ahol a TSZT « infrastruktdra elemeket, ¢ kertvdrosias
sziluettérzékeny  hegyvidéki  lakdterlletet  (Lke-3), .
erdéterlletet, o vizgazddlkoddsi terUletet, ¢ természetkdzeli
terUletet,  kUlGnleges beépitésre nem szdant, rekredcids célu,
jelent8s zéldfelUletd terUletet, vagy ¢ kilénleges beépitésre
nem szdant, régészeti bemutatd terlletet hatdroz meg. Ez azt
jelenti, hogy a TSZT-ben nem jeldlt zdldterUletek helye,
geometriai formdja valtozhat, de &sszességében terlletlk — a
kerUlet kbzigazgatdsi terlletét tekintve — csak az eléz8ekben
felsorolt esetek miatt lehet kisebb.

obeliszk studio
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Lehatdroldasra kerUltek azon jellemz&en fdsitott kdzterUletek,
amelyek a zdéldfellleti rendszer részét képezik, ugyanakkor
A zdldfelileti rendszer | VOrosi térkent a Kézpark, kbzkert terUletfelhaszndalasi kategdria
részét képezd varosi terek | /€lSlése nem indokolt a kialakithatd zéldfelUleti ardny értéke
a belsd zéndban miatt (pl. Vérésmarty tér, Fovam ter, Vigado tér). A megfeleld
kondiciondld hatds érdekében ezeken a terlleteken a tér
funkcidjatdl figgden tovdbbra is biztositani kell bioldgiailag
aktiv felUletet (z6ldfelllet, vizfelllet, fasitottsag).

A Tszt, az Frsz és az ezek | Az, 1. TerUletfelhaszndlds” cimd terviapon jelélt varosi tereken
alapjdn készilé Kerileti | a tér funkcidjaval sszhangban meg kell hatdrozni a legkisebb
Epitési Szabdlyzat | zéldfelllet mértékét.
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A tdmb a viladgorokség helyszin védddvezetében taldlhaté.

FGVAROSI RENDEZESI SZABALYZAT (FRSZ)

A Févdrosi rendezési szabdlyzat (FRSZ) a févdarosban a telepUlésrendezés és az épités
dsszehangolt rendjének biztositdsa érdekében — az Orszdgos Telepilésrendezési és Epitési
Kévetelményeknek (OTEK), valamint a févdros Telepilésszerkezeti tervének (TSZT) megfeleléen
— a fterUletfelhaszndldsi egységek beépitési sOrlségét, meghatdrozott terlletek beépitési
magassagdt, a févdrosi infrastruktira terlletbiztositdsdt megdllapitd f&vdarosi dnkormdanyzati
rendelet, amely telekalakitdsi és épitésjogi szabdlyozdsi elemeket nem tartalmaz.

obeliszk studio
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FRSZ részlete

Az FRSZ szerint a beépitési sUrUség kétféle értékre tagolddik annak érdekében, hogy a
terOlethaszndlat kiszolgdldsdhoz szUkséges parkoldsi infrastruktira éplleten bellli biztositdsa
tovdbbra is tdmogatott legyen.

Ennek értelmében az FRSZ régziti, hogy a ,bsd” jeld dltaldnos beépitési siriségi érték az
dltaldnosan elhelyezhetd funkcidk sz&mdra —igy a parkolds céljdrais —igénybe vehetd, a ,,bsp”
jeld parkoldsi beépitési sUrUségi érték viszont kizdrélag épUleten bellli parkolds célidra vehetd
igénybe. Kiemelendd, hogy a bsp érték kifejezetten a parkolds épileten bellli tdmogatdsa
céliabdl kerUl alkalmazdsra, tehdt bdnuszértéket jelent a beépitési sUrlség értékébe beépllve.
A ,bsd” és a ,bsp” érték egyitt képezik a bs jell beépitési sirlség értéket az OTEK szerinti
meghatdrozdssal.

A tervezési terlleten az FRSZ dltal meghatdrozott, a terUletfelhaszndldsi kategdria szerint
elhelyezhetd funkciéra vonatkozd dltaldnos beépitési siriség (bsd) értéke a terlleten 3,75, a
parkoldsi sUrUségi (bsp) érték 1,5. Az egyes telkek szintterUleti mutatd értékét — az FRSZ - ben
meghatdrozott beépitési sirlség alapjan — kerUleti épitési szabdlyzatban (KESZ) kell
meghatdrozni.

A HATALYOS ERZSEBETVAROSI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MEGALLAPITASAI

A hatdlyos szabdlyozdsi terv a terUletet Vi-V/3 épitési dvezetbe és Z-KK/1 kdzkert dvezetbe
sorolja.

obeliszk studio
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AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

TERULETFELHASINALAS

A 34259 és a 34268 hrsz-U telkek beépitetlen terlletek. A tomb tdbbi telke beépitett kialakult
dllapotu.

A 34268 hrsz-U telken a Janikovszky park taldlhatd, amelyet 2019-ben adtak &t.

ONKORMANYZATI TULAJDON

A 34259 és a 34268 hrsz-U telkek dnkormdnyzatii tulajdonban vannak.

VAROSTORTENET

A nyolcvanas években tértént a terllet, a 15. sz&dmuU tdmbjének ,toémbrehabilitdcios”
megUijitdsi probdlkozdsa is, ahol tdbbnyire a komfort nélklli lakdsokat rejté udvari szarnyak
elbontottdk, az utcai épllettdmegek felljitdsdval prébdltak eredményt elémi. A
tdmbbelsében kdzkertet alakitottak ki.

A nem kell6 korUltekintéssel elvégzett bontdsokbdl azonban cz egykori éplletek pincéi
kimaradtak, igy hidba alakitottak ki parkot és sportpdlydt itt, a terllet hamar sUllyedni kezdett,
és vegUl a kétezres évek elején végleg lezdrtdk. A terllet Dob utca feldli részén parkoldokat
alakitottak ki.

PARK TERULETENEK KIALAKITASA

@
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A Janikovszky park kiviteli terveit 2017-ben készitette a Rolla Bt és Filbonaccia Tdjépitész Studio.

A 4000 négyzetméteres parkot Ugy alakitottdk ki, hogy minden korosztdly szédmdra
kikapcsoldddsra alkalmas pinhenéhely legyen. A kialakitds sordn az itt allé fak koézol a jé
dllapotuakat megdrizték.

A park hatséd részében kerilt feldllitasra, a kerllet diszpolgdrat, Janikovszky Evat dbrdzold elsd
koztéri szobor, akirdl a parkot elnevezték.
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EESZ médositdsa a Janikovszky park teriletére 2021.
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Janikovszky szobor
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Neopaint legujabb tiizfal festménye
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erzsébetvaros EESZ médositdsa a Janikovszky park terUletére 2021.

VALTOZTATASI IGENYEK

Az elkészUlt park miatt térlésre kerUl a terUletre jeldlt terepszint alatti beépités, valamint csdkken
a 34259 és 34268 hrsz-U telkek terUletebdl kiszabdlyozott V1-V/3 jelU épitési dvezetbe sorolt telek
terGlete.

Az EESZ hatdlyos eléirdsainak megfelelden keril jeldlésre a kialakuld telken az épitési hely.
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erzsébetvaros EESZ médositdsa a Janikovszky park terUletére 2021.

SZABALYOZASI KONCEPCIO

A SZABALYOZAS CELJIA

Erzsébetvdros Onkormdanyzatdnak célia a terlleten a kiépitett park hosszUtavy fenntartdsa és
a Dob utcai telek beépithetéségének biztositdsa.

A VALTOZTATASI SZANDEKOK JAVASLATA

A Dob utca mentén 951 m?2 terlletd Vi-V/3 vdroskdzpont épitési dvezetbe sorolt telek kerUl
kialakitdsra, amely az dvezeti eldirdsoknak megfelel.

A park telke mintegy 5640 m2 a szabdlyozdsi vonal mddositdsdval.

s

Az dvezetek elbirdsai nem vdaltoznak.

SZABALYOZASI TERVET ERINTS VALTOZASOK

jatszotér

“z-KK/1
: [ ]
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Javaslat a szabdlyozdsi terv mdédositdsdra

A szabdlyozdsi terven a 34268 hrsz-U telken toérlésre kerUl a ,telek kizdrdlag terepszint alatt
beépithetd része”. A szabdlyozdsi vonal és az épitési hely 34265 hrsz-U telek tUzfala mentén
hdtranyulo része szintén torlésre kerUl.

A szabdlyozdsi vonal médositdsa sordn nagyobb terUletrész kerGl Z-KK/1 kdzkert 6vezetbe.

A szabdlyozdsi terven a Janikovszky park kialakitdsdnak megfeleléen kerUl jeldlésre a gyalogos
kapcsolat helye a Dob utca felé, és torlésre kerUl a park tervezett gyalogos megkdzelitése a
34278 hrsz-U telken.

obeliszk studio
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erzsébetvaros EESZ médositdsa a Janikovszky park terUletére 2021.

A SZABALYOZASI JAVASLAT MEGFELELESE A TSZT-NEK ES AZ FRSZ-NEK

A TSZT leirdsa alapjdn:

» a TSZT-ben nem jeldlt zoldterlletek helye, geometriai formdja vdltozhat, de &sszességében
terGletUk — a kerUlet kdzigazgatdsi terlletét tekintve — csak az el6zéekben felsorolt esetek miatt
lehet kisebb."

A moddositdssal a zoldterUlet terUlete nem csdkken, hanem ndvekszik, tehdt az eldirdsnak oz
EESZ eleget tesz.

Medgfelel.

A TSZT, az FRSZ és az EESZ 6sszhangja érdekében a 1. TerUletfelhaszndlds” cimU terviapon jeldlt
varosi tereken a tér funkcidjdval 6ssznangban meg kell hatdrozni a legkisebb zoldfelllet
mértékét”.

Az EESZ az a Z-KK/1 dvezet terlletére 60%-os legkisebb zdldfelllet mértéket hatdroz meg, tehat
az eléirdsnak az EESZ eleget tesz.

Megfelel.

A modositds sordn az épitési dvezet elbirdsai nem vdaltoznak, tehdt az FRSZ-ben meghatdrozott
bsd és bsp értékekhez vald megfelelésik sem.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

P

SZABALYOZASI ELOIRASOK

Budapest F&vdaros V. kerUlet Erzsébetvdros Onkormdanyzata Képvisel-testilete az épitett
koérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 13. § (1) bekezdésében és
62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazds alapjdn, az Alaptdrvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban meghatdrozott feladatkdrében eljdgrva a kdvetkezéket rendeli el:

1.§

A Budapest Févdros VII. kerilet Erzsébetvaros Epitési Szabdlyzatdrdl szoldé 25/2018. (XI.21.)
dnkormdnyzati rendelete (a tovdbbiakban: R.) 1.sz. melléklete a mddositdssal érintett terllet
vonatkozdsdban jelen rendelet 1. sz. melléklete szerint modosul.

2.§

(1) Ez arendelet az elfogaddst kdvetd napon [ép hatdlyba és a hatdlyba 1épését kdvetd
napon hatdlydt veszti.

(2) Erendelet rendelkezéseit a hatdlybalépését kdvetden indult eljdrdsokban kell alkalmazni.

Dr. Laza Margit NiedermUller Péter
iegyzé polgdrmester
Zaradék
A rendelet kihirdetése 2021. ..........oeeuni. napjdn a Szervezeti- és MUkddési Szabdlyzat szerint

a Polgdrmesteri Hivatal hirdetétdbldjdn megtortént.

A rendelet kdzzététel céljdbdl megkildésre kerUlt a www.erzsebetvaros.hu honlap szerkesztéje
részére.

Dr. Laza Margit
jegyzd
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1. sz. melléklet
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TERVIRATOK

ONKORMANYZATI HATAROZAT
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FOEPITESZ FELJEGYZESE A TARTALOMROL
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PARTNERSEGI VELEMENYEZES LEZARASA
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