BERLEYI SZERZODES

Nem lakas céljara szolgalo helylseg bérbeadasa targyaban
amely létrejott az 1993.évi LXXVIIL. térvény és a Budapest Févaros VIL. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzaténak vonatkozé mindenkor hatdlyos rendelete alapjan.

SZ1: Vagyonkezelés.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440
1. Bérbeado: Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata

1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(adodigazgatasi szam: 15735708-2-42,

statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)
jelen okirat aldirasanal képviseli az EVIN
Erzsébetvarosi Ingatlangazdatkodasi Nonprofit 2rt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12, Tel.;: 352-8655
{addigazgatasi szam: 12194528-2-42,

statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

2. Berl6(k): Cash & Credit Kft.
Roviditett név: Cash & Credit Kft.
Székhely: 1054 Budapest, Honvéd utca 8 1/2..
Kézbesitési cim:
Cégjegyzék szam: 01-09-705248
Adészam: 12825343-2-41
Képviseletre jogosult: Péter-Szabd Mihalyné
Allandé lakcim: 2131 G&d, Baitz Jozsef aitabornagy utca 4.
Sziiletési hely, id6: Budapest, 1970.03.12,
Anyja neve: Héjjas Eva
Addbazonosité: 8376904922
Személyazonositd ig. szama: 049498EE

a tovabbhiakban, mint Bérld
Béridi tevékenység: szamviteli, kdnyviteli, addszakértsi

3. Bérbeaddi hozzajarulds: PKB 476/2020. (X.26.) szam( hatarozataval hozzajarult a
helyiség béerbeadasahoz

4. Bérlet targya:
Bérlemény azonosité: 21800~01/99/04/01
Cim: 1072 Budapest, VII. keriilet Rakoczi it 30.
Hrsz.: 34541/0/A/22
556 m2 alapteriiletii miihely megnevezésii osztatlan kbzds
tulajdond ingatlanbdl, az Gnkormanyzat kizardlagos
tulajdenaban lévd 166 m2 alapteriiletii, (166/556 tulajdoni
hanyad)

5. Bérlet tartama: 2020. 11.12. napjatdl 15 év hatarozott idére
6. Bérleti dijak:

Eves bérleti dij: 21,600, - Ft/m2/év + AFA )
Fizetendd havi bérleti dij: 298.800.- Ft/hé + AEA

Viz + csatornadij: (atalany alap): 49,8 m3/h6 - a helyiségben felszerelt vizdra
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hitelesitéséig és annak Bérlé nevére térténé atiratasaig.

Szerz0dd felek a viz- és csatornadij dsszegét fix 526,- Ft/m3/h6 fogyasztdsra vetitve a mindenkor
hatalyos Févarosi Kbzgy(ilési rendelethen megallapitott hatdsagi arral szamitott mértékben fogadjak
el

Amennyiben a bérld sajat koltségén mellékvizmérét szereltet fel, a szolgdltatoval a szolgdltatési
szerzbdést megkiti, és a szerzGdéskotés tényét a bérbeadd felé igazolja, az e szerzédésben szerepld,
a szolgaltatas igénybevételének kezdete napjatdl a hatdsagi arral szamitott viz + csatornadij fizetési
kotelezettsége megsziinik a bérbeadd felé,

A szerzOdéskatéskor hatdlyos hatdsagi arral szamitott viz + csatornadij dsszege:

26.195, - Ft/hé + AFA

Osszesen: 324.995,- Ft/hé +AFA

Diifizetés kezdete: a helyiség birtokbaadasanak napja.

A bérbeadé a bérleményt a Bérié altal megismert, megtekintett és mindkét fél altal jéi
ismert allapotaban, illetve berendezésekket, Felszerelésekke! egyiitt bocsatja a Bérld
rendelkezésére. A Bérlé a jelen szerzédés alairasavat kijelenti, hogy a bérlemény sajat
céljaira megfeleld.

A helyiség Bérlo altali birtokbavételének, a jelen szerzddés 34. pontja szerinti
kézjegyzoi okirat leadasatdl szamitott 60 napon beliil kitelezéen meg kell térténnie, a
Bérlé kiteles a 2. és 14. pontban meghatarozott tevékenységét megkezdeni. A jeien
pontban meghatarozott hataridében térténé birtokba wvétel elmulasztisa vagy
megsértése a jelen Szerzédés azonnali hatalyd felmondasara jogosité silyos
szerzbdésszegésnek mindsiil, é&s a Bérbeadd - a meghilsulasi kotbér érvényesitése
meltlett - élhet a rendkiviili felmondas jogaval.

A bérlemény birtokbaaddsa atadas-atvételi jegyzdkonyv alapjén, a bérlemény kulcsainak a bérlé
részére tbrténd atadasdval torténik. A Bérld jogosult a kozos teriiletek haszndlatara a tdbbi
tulajdonos, bért6 zavarasa nélkill, tovabbd koteles a kizds teriileteket a Bérbeado altal
meghatarozott rendeltetésszerli maodon haszndlni, valamint nem jogosult a kézés terileteken
személyek vagy targyak elhelyezésére, illetve tarolasdra, tovabba nem jogosult a kdzds terlletek
kizarélagos hasznélatara. A Bérlé nem veheti igénybe a bérleményen kiviil elhelyezkedd ingatlan-
teriileteket, azok hasznalatara a Bérld nem jogosult.

A jegyzGkdnyvben rogziteni kell a bérleménnyel egyiitt atadésra keriild berendezési és felszerelési
targyakat, a kéztizemi fogyasztdsmérdk dtadas-atvételkori allasat, valamint a bérlemény mdszaki
allapotara, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas voltdra vonatkozd megallapitasokat. A
jegyzBkdnyvet a felek, vagy a képviseletilkben igazoltan eljard személyek mindegyike koteles
alairasaval hitelesiteni.

A Bérl6 kdteles a Bérbeaddt értesiteni, ha a Bérbeaddt terheld munkalatok sziikségessége meriil
fel, és koteles megengedni, hogy a Bérbeadd azokat elvégezze, tovabbd a karok elharitdsahoz
szilkséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztdsabdl eredd minden karért a Bérl§ felel.

Bérlé jelen szerzddés meqkotését megeldzéen megfizetett, a palyazati biztositék
Gsszegénél, azaz 961.340, - Ft-nal magasabb @sszeget. azaz 1.138.428, -Ft-ot, palydzati
biztositékként, mely 8sszeqg magasabb az dvadék dsszegénél, a Bérbeadd OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-15507008-06530000 szdmu Letéti szamlajara, amely tsszeqg teljesitése a
Bérlemény birtokba vételének feltétele, Az dvadék a Bérld szerzddésébdl, illetve a mdgéttes
szabalyokbdl Bérlre haruld kitelezettségek nem teljesitése esetén azok fedezeteként hasznalhato
fel, amennyiben a Bérl az arra valé felszolitast kiiveté 15 napon beliil kitelezettségének igazolt

modon nem tett eleget.
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A Felek megallapodnak abban, hogy az 6vadék Osszegét a Bérbeadé nem emeli a bérieti dij
emeléscével egyidejlileg, tehat az dvadék Bsszege a bérleti szerzédés idStartama alatt nem
valtozik, kivéve azt az esetet, ha a Bérbeado a jelen ponthan irtak szerint az évadék teljes dsszegét
vagy valamennyi részét felhasznalja. Erre az esetre a Felek rogzmk hogy az évadék Osszegét a
Berld kiteles a mindenkor aktudtis bérleti dij hdromszoros 6sszegére kiegésziteni, a Bérbeadd ez
iranyl felszélitasatsl szamitott 5 {6t) munkanapaon belit,

A Berld a jelen szerz6dés aldirasaval mar most hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy amennyiben a
Bérbeaddnak a Bérlé altal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbdl, vagy k| nem egyenlitett, a
Bérlemény fenntartasahoz kapcsolddd kbltségekbsi, tovabba esetleg a Bérleményhez kapcsolodd
egyeb, Berlének felréhaté mulasztasbél, hanyagsdgbél keletkezett karokbdl vagy egyébként a
Bérldt terheld koltséghdl eredd kovetelése keletkezik a Bérivel szemben, ezt a kbvetelését a
Bérbeado az dvadékbol kdzvetleniil kielégitse, az dvadék Hsszegéhdl Ievonja A Bérbeadd jogosult
tovabba az ovadék Gsszegét a Bérlg altal okozott karok kijavitdsara felhasznalni, a Bérld kilsn
irasos hozzajarulasa nélkil is.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése sulyos szerz6désszegésnek minésil.

Amennyiben Bérbead6 visszafizetési kitelezettsége bedll, azaz a jogviszony tovabbi Berl&i fizetési
kételezettség nélklili megszlinése esetén, a Bérbeadd koteles a jogszeriien igénybe nem vett
dvadek 6sszegét 30 (harminc) napon bellll Bérl részére visszafizetni, kamatmentesen, miutan a
Bérld a Bérleményt jogszeriien visszaszolgaltatta a Bérbeadé részére.

A BérlS a bérlemény hasznélatdért a Bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban helyiségbér
- fizet. A helyiségbér Bérld altali megfizetése Bérbeadd OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009~
20600444 szamu pénzforgalmi szamiajara elbre térténd dtutalas (tjan, vagy készpénz-atutaldsi
megbizas formajdban torténik.

A helyiséghér havi lebontésban, a targyho 15. napjdig, elSre, egy &sszegben, a Bérbeadd Altal
kiallitott szamia ellenében esedékes.

Amennyiben a Béri§ valamely fizetési kitelezettségével késedelembe esik, a késedelme idejére, a
megfizetni elmulasztott 6sszeg utan kételes a Polgari Térvénykényvben meghatdrozott mértéki
késedelmi kamatot is fizetni a Bérbeadd részére.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztisa, vagy késedelmes
teljesitése sullyos szerz8désszegésnek minésdil.

A szerz8dé felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott helyiségbér Osszegét

minden év aprilis 1. napjatdl kezd8dd hatallyal, a KSH altal elézé évre megaliapitott hivatalos
inflacios ratdnak megfelelen a Bérbeadé egyoldalian jogosult megemelni.

A szerzdd6 felek megallapodasa szerint a Bérld viseli - a bérleti jogviszony fennallasa alatt - a
helyiségbérleti dijon felil a berlemennyef kapcsolatos valamennyi koltséget, kiilléndsen a kdziizeml
szolgaltatasok (gdz, viz, elektromos dram stb.)} dijat, valamint a tdrsashédz részére fizetendd
flteésdijat és szemetduat

A Bérld kifejezetten vallalja, hogy a kozlizemi mérdorakra vonatkozd szerzddéseket a helyiség
birtokba addsatél szamitott legkésébb 30 napon beliil a sajdt nevére atiratja, és ennek
megtorténtét a Bérbeadd felé hitelt érdemiden (kdzlizemi szerzédéssel) igazolja.

A Bérbeado hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a bérlemény koziizemi méréérainak szerzédései a
Bérl6re atirasra keriiljenek.

A Berld véllalja, hogy a kozlzemi szerz8dések egy méasolati példanyat (azok alairasat kévetden
haladéktalanul) a Bérbeado rendelkezésére bocsétija.

A Bérld kételes viselni tovdbba az aldbbi koltségeket:

- aBérld dital a Bérlemény tekintetében fenntartandé biztosftasi kéltségek (Bérleményre, illetve
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a bérleménybe bevitt vagyontargyakra, ingésagokra vonatkozo biztositas sth.),

- a Bérl6t terheli a Bérlemény rendeltetésszer(t hasznalatanak biztositasat meg nem halado
karbantartasi, fenntartdsi és javitasi munkdk koitsége,

- a Bérlét terheli a Bérlemény - ideértve az épulet, batorok, kert — birtokba adaskori allapotanak
megfeleld allapot megbrzéséhez, fenntartdsdhoz, tovabbd a Bérlemény takaritasahoz
kapcsolodd valamennyi kéltség.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy kesedeimes
teljesitése silyos szerz8désszegésnek mindsil,

A Bérlé a bérleményt kizdrdlag szamviteli, kényviteli, addészakért6i tevékenység céljara
haszndthatja - a tovabbiakban rendeltetésszer(i hasznalat, - a bérlemény barmely egyéb celd
hasznafatahoz, hasznositdsdhoz, kiléndsen a beérlemény albérletbe addsahoz - a bérbeadd
elbzetes Irasbeli hozzajarulasa szikséges.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleményt kizardlag a Bérbeadd elbzetes irasheli hozzajarulasa
mellett jogosult székhelyként/telephelyként/fioktelepként/kozponti  Ggyintézési  helyként
bejelenteni az illetékes hatdsagok/cégbirdosag felé.

A Bérld felel a bérlemény rendelietésellenes haszndlatdbol eredd karért. A BérlG munkavallaldl,
megbizottjai, és a bérleményben tartézkodd mas személyek magatartasaért, mint a sajatjéert
felel.

A Bérld nem ruhazhatja at a bérleménnyel kapcsolatos jogait, igy — kildndsen, de nem kizardlag
- nem jogosult a bérlemény egy részét vagy egészét albérletbe, hasznalatba adni, birtokat vagy
tartézkodas jogat dtengedni akar ellenszolgaltatds fejében, akar anétkill, kivéve, ha arra Bérbeadd
elizetes, kifejezett, irdsbeli engedélyt adott.

A BérlS kbteles a tevékenysége folytatdsahoz szitkséges, jogszabdlyban meghatarozott hatdsagi
engedélyeket, és amennyiben a jogszabdly elbirja, a tarsashazkozdsség, valamint az
Onkormanyzat, mint tulajdonos hozzajarulé nyilatkozatat beszerezni, az azokért valo felelsséget
a Bérbeado kifejezetten kizdrja. A hivatkozott okiratok és hozzajaruldsok hianyaban a tevékenység
folytatdsa nem kezdhetd meg.

Amennyiben valamely hatdésdg a szilkséges engedeélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkormanyzat a hozzajarulast megtagadja, illetve a tarsashaz jogszerlien megtiltjia a helyiségben
végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozza a bérl6 altal kezdeményezett rendeltetésmaod
véltozashoz, a bérlé a bérbeaddval szemben semmiféle igényt, kivetelést nem tamaszthat.

A Bérl6 tudomdssal bir arrdl, hogy a hatdsagi eljarasokban az Onkorményzat, mint tulajdonos
vagy megbizottja hozzajaruldsdnak beszerzése nem mellézhetd, ha épitési vagy atalakitasi munka
végzésére van szitkség.

A szerzddé felek megallapodnak abban, hogy a Bérlé feladata - a bérlemény allagatol, allapotatdl,
és felszereltsegétd! figgben sziikség szerint - a bérleményt fel(jitani, karbantartani, és azt
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa tenni.

A Bérlé a bérleti jogviszony teljes idGtartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartdsarol,
felajitasardl, potlasardl, illetleg cseréjérdl,

A Bérlé koteles azonnal elharitani minden kart, ami tevékenységével, a bérlemény hasznalatival
tsszefliggésben keletkezett. Amennyiben a Bérl8, a Bérbeadd értesitése ellenére, az értesitésben
adott idétartamon beliil ennek nem tenne eleget, tigy a bérbeaddnak jogaban &l a szikséges
munkalatokat a bérld kiltségére elvégeztetni, Ha a veszély fenyegetd, vagy a Bérld tartézkodasi
helye ismeretlen, kilén értesftésre, illetve idétartam megjelélésére nincs szlikség.

A Bérlé az észlelést kovetden, koteles a Bérbeaddt azonnal, de legkésébb az ok felmeriilését
kdvetd munkanapon értesiteni a bérleményben keletkezett minden karrél, amelynek elhéritdsa a
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Bérbeado feladata. A késedelmes értesitéshél szarmazd kdrokért a Bérls felelds. A Bérlé tovabba
felelds, ha valamely hiba elharitdsdnak sziikségességérdl nem, vagy nem idében értesitette a
bérbeadét, illetve siirgds esetben nem gondoskodott maga ~ a bérbeadé kéltségére — a hiba
elharitasdrol a bérbeadt egyidejii értesitése mellett. A Bérlé értesitését kdvetd 5 {6t) munkanapon
beltil a bérbeadd koteles eljarni a bekdvetkezett kar felmérése érdekében, iltetéleg amennyiben
annak elharitasa a bérbeaddi felelésség kérébe esik, gy koteles a kar elharitdsat a hivatkozott
hataridén beltl megkezdeni és a lehetd legrévidebh idén beliil, de legkésdébb a bérlsi bejelentéstsl
szamitott 10 (tiz) munkanapon beliil befejezni. Abban az esetben, amennyiben a kar mértékére
tekintettel a hivatkozott hatdridé kevésnek bizonyul, (tigy a Felek az elharitds hatdrideje
tekintetében kotelesek johiszemd térgyaldsokat folytatni és ennek eredményeként a hataridé
targyaban kdzésen megegyezni a Bérlé érdekeit szem elétt tartva.

Ha a Bérf6 a bérlemény, a bérleményher tartozé berendezések, felszerelések tekintetében
Jogosulatlanul olyan &talakitasi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a Bérbeadé vagy a hatdsag
engedélye lett volna sziikséges, a bérbeado kivénsagara kiteles az eredeti dHapotot helyreallitani.

Bérlé tudomasul veszi, hogy kizardlag a Bérbeado6 elézetes irasbeli hozzajaruldsaval végezhet a
Bérleményben barmilyen dtalakitast, épitési munkat.

A Bérl6 kiteles az &tadds-atvételi leftarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozé berendezéseket rendeltetésiiknek megfelelden hasznélni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozé berendezéseket, felszereléseket rendesen és rendszeresen
karbantartani, a szokasos és a rendeltetésszeri hasznalattal felmerild javitasi és feldjitasi
munkélatokat sajat koltségén elvégeztetni.

A Bérld jelen kotelezettségét olyan idépontban és médon kételes teljesiteni, ahogy azt a
berfemény, illetdleg a berendezések allapota sziikségessé teszi,

A Bérl§ felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozé berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetéselienes hasznélat kévetkezménye.

A Bérl6 koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozd berendezési és felszerelési térgyak
allagat, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas voltat évni, a bérleményt teljes kériien biztositani.

A biztositasi kotelezettség teljesitésének elmulasztasabdl eredd minden kérért a BErl6 felel. A Béris
vallalja, hogy a jelen Szerz8dés teljesitése vonatkozdsdban egy Magyarorszégon bejegyzett
biztositonal biztositast (,Biztositds”) kdt, amely kiterjed vagyonbiztositasra a bérlemény
berendezési, felszerelési targyai vonatkozdsaban; ,all risk” (munkaltatdi, harmadik személyekkel
szembeni, polgari és szakmai, stb.) felel§sségbiztositasra. A Biztositasnak ki kell terjednie a Bérl
kézremitkodéi és alkalmazottai altal okozott kadrokra is. A Bérl§ vallalja, hogy a Biztositasra
vonatkoz6 biztositasi szerz6dést - a Biztositds &ltal igazoltan dtvett biztositdsi ajénlat masolatat
- bemutatja a Bérbeaddnak. A BErl§ a biztositasi szerzédés/kbtvény egy példanyat kételes atadni
Bérbeadd részére,

A Bérld koteles a Biztositdst a szerzédés idtartama + 30 (harminc) nap idétartam alatt
folyamatosan fenntartani. A Bérl§ kételezettséget vallal tovébba a biztositasi kétvényekben foglalt
feltételek teljesitésére, a biztositasi dijak el8irt fizetésére, a biztositds fenntartasara a jelen
Szerz8dés, és a biztositd feltételei szerint, valamint a biztositas idejének folyamatos
meghosszabbitasdra annak érdekében, hogy az a bérleti iddszak egészére érvényes legyen. A
Bérl§ kdteles a biztositott id8szak lejarta eldtt legkésébb 30 (harminc) nappal meghosszabbitani
a Biztositast a kovetkezd biztositasi periddusra, és az errél 52616 igazoldst ~ a biztositott idészak
megsziinéséig - Bérbeaddnak eljuttatni.

A Bérlé kotelezettséget véllal arra, hogy a Szerz8dés idétartama soran bekévetkezd barmely
kareseményt haladéktalanul bejelenti a Bérbeaddnak. Az ilyen bejelentés elmulasztisanak
kovetkezményeit a Bérlé viseli, illetve az ilyen bejelentés megtdrténtét a Bérld kiteles bizonyitani.
A Felek régzitik, hogy a Biztositds érvényesitése a kdrok csdkkentését eredményezi, de nem jelenti
a Bérlé kotelezettségeinek megsziinését.

A bérbeadd
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- a bérl§ szilkségtelen haboritasa nélkil évente ellendrizheti a hasznalatot, melynek idoépontjat
kételes a Bérlével, legkésébb az ellenérzést megel6z6 harmadik napig ko6zdlni. Az
ellenérzés végrehajtasat a Bérld koteles lehetévé tenni; A Bérbeadé ellenérzési joga kiterjed
kiilonosen arra, hogy a Bérlé szerzddésszer(en jir-e el, a bérleményt rendeltetésszerlien
hasznalja-e, annak allagat megévja-e. Az ellendrzés soran Bérbeadd a Bérld kdzremiikdddihez,
alkalmazottaihoz kérdéseket intézhet, t8lUk informaciot kérhet, amely kérésnek a kozremdkoddk,
alkalmazottak koételesek eleget tenni. Bérbeadd a Bérld szikségtelen haboritasa nelkiil koteles
eljarni,

- kivetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznalatbél eredd
karanak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznélat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd veszély
stlyossédga miatt az abbahagyas kovetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzGdést rendkivilii
felmonddassal megsziintetheti, és kartéritést kvetelhet.

A bérbeado6t a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig — amennyiben annak dsszege az 6vadékot
meghaladja - a bérlének a bérlemény terlletén levé vagyontdrgyain zalogjog illeti meg. A
bérbeadd mindaddig, amig e zalogjoga fenndll, megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt
vagyontargyak elszallitdsat. E vagyontargyaknak a bérleménybdl valo elszallitasahoz a Bérbeadd
elézetes irdsbeli engedélyére van szikség. Amennyiben a zalogtargyakat harmadik szeméiynek
elzalogositjak, err6l a Bérlé koételes haladéktalanu! értesiteni a Bérbeadot. Az értesités
elmulasztasabdl vagy a zalogtargyak szerzédésellenes elszallitasabol a Bérbeadonal keletkezett
kér megtéritése a Bérls kitelezettsége. Amennyiben Bérlé a zalogjoggal terhelt dolgot a Bérbeadd
engedélye nélkiil elszallitja és mas megfelel§ biztositékot nem nydjt, a Bérbeadd kévetelheti a
dolognak a B&ri§ koltségén valo visszaszallitasat. A dolog visszaszallitdsaval a zalogjog feléled.

A Bérl6 kothér fizetésére kételes az aldbbi kotelezettségek teljesitésének késedelme vagy
elmulasztasa esetén:

- dvadék visszapétlasa

- helyiségbér, (izemeltetési koltségek megfizetése

A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérié nem tartja be a fentiekben megjeldit
kotelezettségei vonatkozdsaban elirt hataridét és azokat Bérbeaddi felhivasra sem teljesiti (a
tovabbiakban: ,Kothér”) gy Kotbér fizetésére koteles, amely Kotbér egy naptari napra esd
mértéke a havi helyiségbér nettd osszegének 2 %-a (kettd szézaléka), amelyet a Bérl6 koteles
megfizetni a késedelmes teljesités orvoslsaig fennallt idészak minden napja utan.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérl§ a bérleményt a 7. pontban meghatérozott
hatarid8ig nem veszi birtokba, ligy meghitsulasi kotbér cimén egy havi helyiséghér megfizetésére
Kkoteles a Bérbead6 ezirdnyd irasbeli felhivasanak kézhezvételétsl szdmitott 8 (nyolc) napon beldd.

Felek megéllapodnak abban, hogy a hatdrozott idétartamra kotott, vagy a feltétel
bekévetkezésével megsz(ind szerz8dés esetén a hatarozott idd elteltével vagy a feltétel
bekévetkezésével a bérleti szerz8dés abban az esetben is megsziinik — és nem alakul at
hatarozatlan idétartamiva, ha a bérl3 a bérleményt tovabb hasznalja, és az ellen a bérbeadd a
megsziinést kivetd tizendt (15) napon beliil nem tiltakozik, amely esetben a Bérlé a jogosulatlan
haszndlat miatt a Budapest Févaros VII. kerllet Erzsébetvéros Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének 12/2012. (I11.26.) 6nkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dijat koteles
fizetni havonta.

A bérleti szerz8dés barmelyik fél aitali megszintetése vagy megsziinése esetén, annak okatol
fliggetleniil a Budapest Févaros VII. kerlilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
12/2012. (I11.26.) énkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dfj megfizetésére
vonatkoz6 kételezettség a bérlbt terheli a bérlemény jogosulatian hasznélata esetén.

A Felek régzitik, hogy a jelen szerzédés kozos megegyezéssel barmikor megsziintethetd a jovdre
nézve (Koz0s Megegyezés).

Szerz8dé Felek régzitik, hogy a hatarozatlan ideji szerzédést barmelyik fél jogosult a felmondasi
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iddvel, a felmondasi idével érintett hénap 15. napjdig a kovetkezd hénap utolsd napjara
felmondani (Rendes Felmondas).

A bérbeadd rendkivili felmondasra jogosult (Azonnali hatalyit felmondas), ha

- a Bérld a helyiségbért a fizetésre megallapitott iddpontig nem fizeti meg;

- a Bérld a bérleményt a 7. pontban meghatarozott hatariddig nem veszi birtokba

- a Bérlé a bérleményt nem rendeltetésszerlien vagy szerzbdésszer(ien haszndlja, ideértve
kiiléndsen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjeldit tevékenységet
folytatja,

- a Bérld a szerz8déshen vallalt vagy jogszabdlyban eléirt egyéb kételezettségét nem teljesiti;

- a Beérld vagy a Beérlé tudomasaval a bérleményben tartdzkodd harmadik személy a bérbeaddval
vagy mas bérlékkel, lakokkal szemben az egyittélés kévetelményeivel kirfvoan ellentétes
magatartast tandsitanak, tovabba a bérleményhez tartozd berendezési és felszerelési targyak
allagat rongaljdk, vagy rendeltetésellenesen hasznaljdk;

~ a Bérld a helyiséget a bérbeadd irasheli hozzajaruldsa nélkil albérietbe vagy egyéb médon
harmadik személy hasznalataba adta.

azonnali hataly( felmondas esetén a kézérdek kivételével a Bérbeadd nem kiteles
cserehelyiség biztositasara, illetve kozérdek esetén cserehelyiség helyett egyéb
kartalanitasra is jogosuit.

- a berleti szerzddés megszintetésére kizérdekbdl keril sor és a Bérbeadd a Bérl§ részére
bekoltdzhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas madon kartalanitja.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzédés alapjdn a Béri6t terhelé barmely
kételezettségét a Bérld nem, vagy nem szerz6désszeriién teljesiti, és a Bérbeadd altal a Bériének
a kildoétt irdsbeli felszélitds ellenére a szerzédésszegés 8 (nyolc) napig tovabbra is fenndll, a
Bérbeadd jogosult a jelen szerzddést legaldbb 15 (tizendt) napos felmondéasi id8 betartdssval, a
felmondast kdvetd honap utolsé napjdra felmondani. A Bérbeadd &ltal gyakorolt azonnali hatalyu
felmondas esetén a Bértd koteles 3 (harom) havi bérleti diinak megfeleld ésszeget megfizetni a
Bérbeadd részére meghilsuldsi koétbérként. A Felek rdgzitik, hogy nem kételes a Bérbeado eldzetes
feiszolitdst klldeni, amennyiben a Bérld szerz6désszegése olyan silyos, hogy a Bérbeaddtdl a
szerz8dés fenntartdsdt nem lehet elvarni. A félreértések elkeriilés érdekében szerz8dé Felek
régzitik, hogy a Bérbead6 azonnali hatalyl felmondésa esetén a jelen pontban foglalt meghilsulasi
kéthér megfizetése nem mentesiti a BériSt a szerz§désszegéssel okozott kiarok megtéritése aldl,
a Bérbeadd jogosult ezen kartéritési igénye érvényesitésére.

Ha a Berld vagy a Bérleményt vele egyliitt hasznald személyek magatartdsa szolgal a felmondés
alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérlét — a kdvetkezményekre figyelmeztetésset — a magatartds
megszlintetésére vagy megismétlésétdl vald tartézkodasra a tudomasara jutdstd! szamitott nyolc
napon belill irdsban felszdlitani. A felmondast az alapjaul szolgald magatartas folytatdsatdl vagy
megismétiésétdl szamitott nyolc napon belil irdshan kell kdzdIni.

Ha a Bérld a fizetésre megdllapitott idépontig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeadé koteles a
Bériét — a kbvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdshan felszolitani. Ha a Bérls a
felszo6litdsnak nyclc napon belll nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi nyolc napon belil irdsban
felmondassal éthet, A felmondds az elmulasztott hatarnapot kévetd hénap utolsé napjéra szdlhat,
A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizendt napnal.

A Felek az azonnali hatalyu felmondas jogat a masik félnek cimzett irdsbeli, indokolassal ellatott
nyilatkozat dtjan gyakorolhatjak.

Szerz4dé Felek régzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a Bérleti szerz8dést azonnali hatallyal
felmondani abban az esetben is, amennyiben a mésik féllel szemben jogerfisen
felszamolési/végrehajtasi eljards lefolytatasat rendelik el, vagy egyéb igazolt okbdl (pl. addszam
felfliggesztése, végelszamoldsi eljards meginditasa stb.) bizonytalanna vélik a tovabhbi teljesités
vagy az ellenértékének a megfizetése, tovabha a bérbeadd érvényesitheti a meghilsuldsi kitbérre
vonatkozd igényét.

A Bérlé tulajdonaban lévd dolgokat a Bérbeadd jogosult a bérleti dij, egyéb kéltségek
megfizetéséig zalogként visszatartani, amely esetben a Bérld nem szdilithatja el a tulajdonat
képezd dolgokat.
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27.

28.

29.

30.

31.

A bérleti szerz8dés barmely okbél t6rténd megszinésekor, illetve megsziintetésekor a béris
koteles a bérleményt kilriteni és elhagyni, tovdbbé a bérleményt, a hozza tartozd berendezéseket,
valamint az atadas-atvételi feltdrban szerepld berendezési és felszerelési tdrgyakat - a felek eltéré
megailapodésa hidnydban - rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeado részére
~ kUl6n felszolitds nélkdl — dtadni.

Felek megéliapodnak tovabba abban, hogy bérl6 a bérleményt a bérbeaddval szemben fennalld
jelen szerzGdés targyat képezd bérleti jogviszonybdl eredd koveteléseinek kiegyenlitéséig nem
jogosult visszatartani, még a bérlemeény hasznalaténak melidzésével sem.

A bérleti szerzédés barmely okbdl tdrténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérlemény,
valamint a hozza tartozd berendezési és felszerelési targyak dtadés-atvételekor a jegyzékényvnek
tartalmaznia kell a bérld arra vonatkozd nyilatkozatat, hogy a bérleményt kéziizemi dij-, és egyéb
tartozas nem terheli. A bérlG kotelezettséget vailal arra, hogy a bérleti, illetve hasznalati dijat a
helyiség atadas-atvételéig fizeti, azzal, hogy a 24. ponthan foglalt jogosulatlan hasznalat esetén
a bérld hasznalati dij fizetésére koteles.

A bérleti szerz8dés megsziinésekor a szerz8d§ felek kételesek egymassal mindenre kiterjedéen
elszamolni. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett feldjitasi, atalakitdsi munkalatok,
illetve a jelen szerzédésben és a vonatkozd jogszabdlyokban meghatdrozott, a bérlét terheld
munkdlatok értékét bérbeadd - ettdl eltérd tartalmd irdsbeli megallapodas hidnyaban - nem tériti
meg részére a bérleti jogviszony barmely okbdl tirténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor,

A bérleti szerzédés megsziinése esetén a bérbeadd - jogszabaly eltérd rendelkezése hianyaban -
a Bérlf részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem koteles. A Felek
kifejezetten rogzitik, hogy a jelen Szerz8dés megkéitése kivetkeztében a Bérbeaddt — az épliletek
energetikai jellemzdinek tandsitasardl sz616 176/2008. (V1.30.) Kormanyrendelet értelmében - az
energetikai tandsitvany kidllitdsanak kitelezettsége nem terheli

A Bérl6 kifejezetten hozzadjarul a mindenkor hatalyos, vonatkozo dnkormanyzati rendelet altal
meghatarozott adatainak a bérbeadd altal - a bérleti szerzédésen alapuld kotelezettségek
teljesitésének ellen6rzése érdekében - torténd nyilvantartasdhoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerz6désben rigzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitdvel és postan. A Bérld kételes székhelye, illetve kézbesitési cime
esetleges valtozasat a Bérbeado részére haladéktalanul, irasban, tértivevényes postai kiildemény
vagy szemeélyes kézbesités Gtjan bejelenteni. Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim
valtozas bejelentése nem tirténik meg, abban az esetben a felek, a Bérid aital legutébb megadott
székhelyére, illetve kézbesitési cimére kildott, és a Berl§ altal 4t nem vett postai kiildeményeket
is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy kozlést a szerzdédést megksté Felek egymas felé irasban
kételesek megtenni.

A Felek kozdtti jogviszony keretében akkor tekintendé megérkezetinek, illetve kézbesitettnek a
nyilatkozat, értesités, kézlés, ha:
- az személyes kézbesités tjan torténik: amikor a masik Fel aldirdsaval igazoltan atvette,
vagy az atvételt igazolhatdéan megtagadta;
- az postai Oton torténik: amikor azt a cimzett Fél Atvette; a postai Uton megkiildott
felmondast vagy egyéb egyoldall nyilatkozatot a kézbesités megkisérlésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért
volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette &t (az nem kereste, elksltézdtt, a
cimzett ismeretlen, vagy a kézbesités sikertelenségét igazold egyéb jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kévetd &todik munkanapen
kézbesitettnek kell tekinteni;
- az telefax Utjan t6rténik: a visszaigazoid szelvény datumaval,
- az elektronikus dten térténik: amikor a masik fél szamara hozzaférhetiivé valik.

Szerz8d8 Felek rogzitik, hogy a felmondasi jog gyakorlasara irasban, kizdrdlag tértivevényes
postai kiildemény tjan kertlhet sor vagy személyes kézbesités mellett.
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33.

34.

A szerz6dé Felek kbtelezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok kozlésére és kézbesitésére
vonatkozd megallapodasukra tekintettel gondoskodnak arrdl, hogy a jelen pontban megadott
kézbesitési cimen a jelen bérleti szerz6dés megkotéséts| kezdve a bérleti szerzédés megszlinéséig
folyamatosan rendelkezzenek a postai kiildemények atvételére jogosult szeméilyel /képviseldvel/,
illetve az egyéb elérhetBségek biztositasarol.

A Felek kotelezettséget vallainak arra, hogy a kapecsolattartéik személyében bekovetkezd
valtozésrdl haladéktalanul irdsban taJekoztatJak a masik felet. A tajékoztatds elmaradasabdl
szarmazd kovetkezmenyeket a tdjékoztatdst elmulasztéd fél viseli. A kapcsolattartasra kijelolt
személyekben és elérhetdségében tértént valtozds esetén a Szerzédés modositdsdra nincs
sziikséqg.

Bérbeadé elérhetéségei:

1. Telefon: 06 30 611 2007, 06 30 610 9769; 06 30 016 1697
2. E-mail: evin@evin.hu illetve ugyfelszo!galat@(;vin.hu
3. Kapcsolattarté neve: Helyiséggazdadlkoddsi csoport - Ugyfélszolgalati Iroda

Bérid elérhetdségei:

1. Telefon:06-30-445-4121
2. E-mail: cashandcreditkft@gmail.com
3. Kapcsolattartd neve: Péter Szabd Mihalyné

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a bérls jelen szerz&désbdl fakado bérleti dij fizetési
€s egyéb kételezettségei vonatkozdsaban fennalld dij fizetési kitelezettsége eléviilési idejét a
bérbeadé e dijak megfizetésére irdnyuld per kezdeményezése megszakitja.

Jelen bérleti szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helylsegek bérietére,
valamint az clidegenitéstikre vonatkozd egyes szabaiyokroi sz016 1993. évi LXXVIIL. torvény,
tovabba a Polgari Torvénykényvrdl sz616 2013, évi V. térvény rendelkezései, valamint Budapest
F6varos VII. kerlilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisel§-testiletének vonatkozd, mindenkor
hatalyos rendeletének szabalyai megfelelSen iranyadok.

Bérlé tudomasul veszi, hogy adataiban bekdvetkezett esetleges valtozas esetében, a valtozds
bekdvetkezésétd) szamitott 5 munkanapon bellil a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa
megelfzésérbl és megakaddlyozasdrdl sz48l6 2007. évi CXXXVI. tv. alapjén bejelentési
kételezettseg terheli. A felek megaliapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bériéi kdtelezettség olyan
lnyeges szerzGdésszegésnek mindsil, amely miatt a bérbeaddé jogosult a jelen szerzédést
rendkivili felmondassal megsziintetni.

Bérlé koteles jelen szerzGdés létrejottétdl szamitott 15 napon beliil sajat kéltségén
kizjegyz6i okiratban foglaltan kotelezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilén
szolgaltatasok dijat hataridében megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a
bérleti jogviszony barmely okbdél megsziinik, gy a helyiséget kiuriti, és wsszaadja azt
Bérbead6 birtokdba a bérleti szerz6désben meghatarozott Allapotban, és a fennallé
esetleges tartozisokat megfizeti.

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen pontban vallalt kitelezettség teljesitésének hatérideje:

- Bérbeadd rendkivili felmondasa esetén a felmondas BérlS altali kézhezvételétdl sz4mitott 3.
(harmadik) nap;

- Bérid rendkivili felmondédsa esetén a felmonddas Bérbeadé altali kézhezvételétdl szamitott 3.
{(harmadik) nap;

- a Bérbeadd vagy a Bérid rendes felmonddsa esetén a felmondasi id6 leteltétd! szamitott 3.
(harmadik) nap

- kozds megegyezés esetén a kozbés megegyezésben a jelen szerz6dés megszlinésének
idépontjaként meghatérozott naptél szamitott 3. (harmadik) nap.



35.

- a hatarozott id0 eltelte esetén ~ ellenkezd, irasbeli megailapodas hianyaban - a hatarozott idd
leteltének napjatdl szamitott 3. (harmadik) nap

A Bérbeadd és a Bérl6 megallapodnak, hogy a Bérleti Szerz8dés barmely okbol térténd
megszlinésével a Berld birtoklashoz és haszndlathoz vald jogosultsaga a Bérlemény
vonatkozasaban megszinik, Megszlintnek tekintik a Felek a bérleti szerz8dést a felmondas
kézbesitésével is, a felrmondasi idd lejartanak napjan.

A Bérl6 kizjegyzGi okiratba foglalt nyilatkozataban tudomasul veszi, hogy a Bérlemény Bérlé altali
visszaadasakor Felek dtadas-atvételi jegyzikonyvet vesznek fel. Bérlé kotelezettséget vallal arra,
hogy az atadas-atvételi jegyzdkanyv aldirdsakor a Bérbeadd részére a Bérlemény dsszes kulcsét
visszaadja. A Bérlé koételes a bérleményt Bérbeadd részére a jelen szerz6dés megsziinésének
napjan tiszta, a jelen szerzddés alairdsa napjan fennalit allapottal azonos &llapotban - kivéve, ha
Felek kifejezetten, eldzetesen, irdshan ettdl eltérben dllapodtak meg -, visszaaddsi jegyzO&konyv
mindkét Fél altali aldirdsaval visszaszolgaltatni. A Felek rogzitik, hogy a bérlemény Bérbeaddnak
torténd visszaadasdval kapcsolatos valamennyi kiltsége a Bérl6t terheli, mely kapcsdn a
Bérbeaddval szemben semmilyen igény nem tamaszthatd. A Bérld kételes a bérteményt barmilyen,
a Béribhoz tartozd hasznalé, személyzete, illetve ingdsagai hatrahagyasa nélkil visszaszolgéltatni.

A Bértd tudomdsul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemény kilritésére és
visszaadasara vonatkozd kételezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az esetben
a tovabbi ott tartdzkodas idejére kételes a késedelmes kilirités és visszaadds napjaira a bérleti
szerzddéshen, illetve a rendkivili felmondasban meghatarozott - a megsz(inés idGpontjaban
hatalyos - hasznalati dijat megfizetni Bérbeadd részére.

A Béri tudomédsul veszi, hogy a Bérbeaddé a Bérlének a bérleti szerzddés alapjan fennalld és
esedékessé valt, a bérleti szerz6déshen meghatarozott bérleti dij és egyeb fizetési kitelezettségei,
valamint az azok dsszege utén jérd késedelmi kamat erejéig a Bérid Bérlemény teriiletén [évd
vagyontargyal vonatkozdsdban a Ptk. és a jelen bérleti szerz8dés alapjan zdlogjogot
érvényesithet.

A Felek régzitik, hogy a Bérld koteles a bérleti dij fizetési kotelezettségének a vonatkozd szamlan
megjeldlt fizetési hataridbig eleget tenni, de legkésdbb a mindenkori targyhdnap 15. (tizendtédik)
napjaig.

Bérld kiteles a kozszolgaltatdi szamlak (ideértve a tv, illetve internethasznalat stb. dijat is) szerinti
dijak dsszegét a szamlakon megjeldlt fizetési hatariddn beliil megfizetni a szolgaltatdk irdnyaba,
amely tényt a bérbeado felhivasara, annak kézhezvételét kévetd 8 (nyolc) napon bellll a fizetést
igazold kivonat/csekkszelvény {sth.) masolatanak Bérbeadd részére térténd megkildésével (jelen
szerzddéshben meghatarozott kézbesitési mddok egyikén) igazol.

Egyéb megallapodasok:

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeaddnak jogaban all, hogy a jelen Bérleti Szerzédés alapjan
fennalld jogait és kdtelezettségeit mas tarsasagra vagy egyéb harmadik személyre dtruhdzza vagy
a Berlemény tulajdonjogat atruhdzza. Errdl a Bérbeadd a Bérldt koteles értesiteni.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Bérleti szerzddésre vonatkozdéan a Polgari Térvénykanyvrol
sz616 2013, évi V. torvény 6:340.§ (2) bekezdésében foglalt rendelkezés alkalmazasat kizarjak, a
Bértdve! szemben a Bérlemény tulajdonjoganak dtruhdzasat kévetden kizardlag az 0j tulajdonos
koteles helytailni a Bérbeadodt a bérleti szerz6dés alapjan terheld kotelezettségek teljesitéséért.

A Felek megaéllapodnak, hegy a Bérld a jelen szerzddésbd! eredd jogait és kotelezettségeit,
valamint a jelen szerz8dést harmadik személyre nem jogosult atruhdzni. A Bérbeadd a jelen
szerzGdést barmikor jogosult atruhazni a Bérldé hozzajarulasa nélkiil is harmadik féire, A Bérbeadd
a jelen szerzO0désbd! eredd jogait a Bérlé hozzajarulasa nékkill jogosult engedményezni.
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A Felek a jelen szerz§dés megkdtésébdl, érvényességébdl és teljesitésébdl eredd mindenfajta vitds
kérdéseiket eidszér megkisérlik bekés uton rendezni. Abban az esetben, ha nem sikeriil a Felek
kozott felmerdlt barmely vitds kérdés, nézeteltérés békés Gton - az egyeztetés kezdeményezéséts
szamitott 30 napon belll - térténd rendezésére a bérbeadé székhelye szerinti illetékes birdsag jar

el.

36. A szerz8dé felek jefen ckiratot elolvastak, kdzdsen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyezdt jovahagydlag irjak ala.

Budapest, 2020. novmeber 12.
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